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DEILISKIPULAG GAMLA B/EJARINS, 1987

GREINARGERD

1. Addragandi og afmorkun skipulagssvaedis

1.1 Addragandi

Pann 09. mars 2023 fjalladi skipulagsnefnd Skagafjaréar um deiliskipulag sem
afmarkast af Skogargotu og Adalgotu fra leikvelli vid Skdgargotu ad Kambastig, hér
eftir nefnt SkdgargGtureitur. Logd voru fram drog ad skipulagslysingu og
skipulagsfulltrda fali® ad vinna malid afram. Fyrir liggja umsoknir nokkurra lédarhafa
um breytingu a l6darmérkum & sveedinu og pa hafa forsendur, fra pvi gildandi
deiliskipulag ték gildi arid 1987, breyst toluvert. Naverandi astand og hugmyndir um
bréun og uppbyggingu a svaedinu kalla & gerd deiliskipulags.

1.2  Skipulagssvaedio

Skipulagssvaedid afmarkast af Skdgargétu ad vestan, Kambastig ad nordan, Adalgotu
ad austan og gongustig, a milli Skdgargétu og Adalgétu, ad sunnan. Svaedid er um
5847 m2 ad steerd.

2. Helstu forsendur

2.1  Stadheettir og atvinnulif

Skagafjordur er 5. steersta sveitarfélag landsins hvad landstaerd vardar og voru iblar
sveitarfélagsins 4.306 1. jantar 2023.! Sjalfur fjordurinn er rimlega 40 km langur i
beinni linu fra fjardarmynni ad Gardskrok, austan Hegraness. Inn af fjardarbotni tekur
vid samnefndur dalur og fra Hegranesi eru um pad bil 110 km i beinni loftlinu upp a
Hofsjokul. Sjalft héradid er um pad bil 50 km ad lengd adur en pad skiptist i minni dali
sem na inn a halendid. Ad nordanverdu er breidd undirlendis 5-10 km.

A Saudarkroki eru steerstu atvinnuvegirnir utgerd, idnadur, verslun og opinber pjénusta
en landbunadur og ferdapjonusta eru staerstu atvinnuvegirnir annars stadar i
Sveitarfélaginu. battur ferdapjonustu hefur pd verid steekkandi undanfarin ar a
Saudarkroki.

Saudarkrokur er staersti péttbylisstadur i Skagafirdi og voru ibuar baejarins 2.612 1.
jandar 2023, Skipulagssvaedid eru hluti af gamla baenum & Saudarkroki og innan pess
er hluti af elstu byggd baejarins par sem sum husin voru byggd & 19. dld. Asynd
svaedisins ber keim af gamalli byggd par sem afstada husa er fjdlbreytt og afmorkun
|68a oregluleg og lddastaerdir misjafnar. Alls eru 11 188ir & svaedinu og skradar ibudir
eru 16. Notkun hdsa a svaedinu er ibudarhlsnaedi, verslanir og undir gistingar.

2.2 Gagnaoflun og greining forsendna

Forsendu- og gagnadflun hefur farid fram ad miklu leyti vid undirbldningsvinnu og vinnu
vid skipulagslysingu. Verdi porf a frekari gagnadflun mun hdn fara fram samhlida vinnu
vid skipulagstilldguna.

Skilmalar eins og nytingarhlutfall, eda hamarksbyggingamagn, 168a verda akvordud
begar helstu stzerdir og forsendur liggja fyrir.

2.3 Staoda skipulags

Landskipulagstefna 2015-2026

Fyrirhugad deiliskipulag snertir 3. vidfangsefni landskipulagsstefnu um busetumynstur
og dreifingu byggdar. Horft verdur til markmida i landskipulagsstefnu t.d. um ad
uppbygging ibudar- og atvinnuhlsnzedis verdi i samraemi vid parfir samfélagsins a
hverjum tima og til framtidar og ad skipulagid studli ad sjalfbaerri proun péttbylisstadar.
Fyrirhugud skipulagstillaga mun stydja vid markmid landskipulagsstefnu um ad beina
vexti byggdar i ndverandi péttbyli og ad styrkja baejarbrag, starfsemi og samfélag sem
fyrir er og markmid landskipulagsstefnu um gaedi byggdar og baesjarryma og heilnaemt
umhverfi.

Pa verda leidarljosin 4 hofé til hlidsjonar vid vinnslu skipulagstilldgunnar.
Adalskipulag )

Skipulagssvaedid er innan ibudarbyggdar nr. IB401 i adalskipulagi Skagafjardar 2020-
2035 og verndarsvaedis nr. MV401. Stefna er sett i adalskipulagi um ad ljuka
uppbyggingu ibudarhverfa sem ekki eru fullbyggd og gert rad fyrir 200-250 nyjum
ibidum & Saudarkroki a gildistima skipulagsins. Almenn stefna fyrir ibudabyggd a
Saudarkroki er: )

e Nanara fyrirkomulag byggdar er dtfeert i deiliskipulagi. I deiliskipulagi er leyfilegt
ad auka eda minnka nytingarhlutfall @ einstékum 16dum svo framarlega sem
heildarbyggingarmagn sé i samraemi vid pad sem fram kemur i adalskipulagi.

e Rik dhersla er I6gd a vandad yfirbragd hverfa og bygginga.

o Vid deiliskipulagsvinnu skal ahersla 16gd 4 ad undirstrika og efla sérstédu
Saudarkroks og fallega bagjarmynd.

e Saudarkrokur & sér rumlega 140 ar byggdaségu og par eru fjolmorg fridud hus og
séguleg byggd sem skilgreind hefur verid sem verndarsvaedi i byggd. Ahersla er
10gd & ad vernda og styrkja midbeeinn, med haefilegum byggingarheimildum til ad
koma I veg fyrir stédnun og til ad tryggja jakvaeda framproun midbaejarins &
forsendum hinnar sogulegu byggdar.

 Minnihattar atvinnustarfsemi er heimil i ibudarbyggd sem cetla ma ad valdi ekki
nagrénnum opaegindum t.d. vegna Iyktar, hdvada eda Oprifnadar. I
adalskipulaginu er gert rad fyrir ad heimagisting samkveemt skilgreiningu
reglugerdar og gististadir i flokki II med allt ad 5 herbergjum og rymi fyrir allt ad
10 gesti verdi heimilir innan ibudarbyggdar i sveitarfélaginu.*

Heimildir fyrir IB401 i adalskipulagi eru gefnar upp i toflu 4.1:
NE. Stadur Stzerd Fjii!di, nyrra NL’l’vgra_ndi fji’ildi
[ha] ibuda ibadir ibada
4,6 5 44 49 10,7

ib/ha
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Sérakvaedi fyrir IB401 i adalskipulagi eru:

e Forsendur gildandi deiliskipulags gamla bagjarins & Saudarkroki fra 1987 um
umfang og dtfeersiu uppbyggingar hata breyst med gildistoku aaetlunar um

iB-401

Heimildaskra

! Hagstofa Islands (2023). ,

2 Adalskipulag Skagafjardar 2020-2035 — VSO Raagjof (2022).

3 Skipulagsreglugerd nr. 90/2013.

4 Deiliskipulag gamla baejarins @ Saudarkroki — greinargerd (1986)
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Verndarsvaedi i byggd. Stefnt er ad endurskodun deiliskipulags gamla baejarins
med hlidsjon af breyttum forsendum.

o Vid akvardanir um uppbyggingu a svaedinu skal lita til skilmala i stadfestri stefnu
um Verndarsvaedi i byggd, sbr. kafla 5 i verndaraaetiuninni og husakénnunar (sja
kafla 4.13 [7 greinargerd adalskijpulags])

o A obyggdum I6dum er heimilt ad byggja nytt ibudarhusnaedis til ad fylla inn i og
styrkja gotumynd.

o [ deiliskipulagi skal dhersla 16gd & ad uppbygging husa, mannvirkja og umhverfi
peirra og almenningsryma studli ad pvi ad styrkja heildardsynd svaedisins.
Nybyggingar skulu mida ad pvi ad styrkja heildardsynd svaedisins. baer skulu falla
vel ad umhvertfi og stadhattum og virda menningarsoguleg einkenni byggdarinnar
og samraemast henni eins og kostur er hvad vardar umfang, utlit og efnisval.

o Gert er rad fyrir ad a péttingarreitum innan I1B-401 megi baeta vid um 5 nyjum
ibddum i serbyil.

e Hluti Ioda IB-401 er innan haettusvaedis A samkvaemt haettumati vegna ofanfloda.
Um skilyrdi sem gilda um byggingar innan A-svaedis er visad til kafla 4.17.1
Nattdruva.

Um minjaverndarsvaedi segir i adalskipulagi:
. Vid deiliskipulagsgerd og leyfi til framkvaemda innan gamia beejarins skal taka mid af
verndaraaetiuninni, sbr. eftirfarandi:

o Vid allar framkvaemdir innan verndarsvaedisins skal leggja aherslu 8 gaedi
byggingarefna og vandadan fragang. Oll uppbygging husa, mannvirkja og
umhverfi peirra og almenningsryma skal studla ad pvi ad styrkja heildarasynd
sveedisins. Sogulegum einkennum skal vidhaldid og pau dregin fram og
samraema skal umfang og uUtlit bygginga og mannvirkja.

o MNybyggingar skulu falla vel ad umhverfi og stadhattum og Vvirda
menningarsoguleg einkenni byggdarinnar og samraemast henni eins og kostur
er hvad vardar umfang, dtlit og efnisval.

o Heimilt er ad flytja eldri hus a audar 108ir og eiga somu skilmalar vid pau og
nybyggingar hvad varda utlit, eins og fram kemur hér ad framan.

o Vidbygging skal ad gerd, staerd og efnisvali falla vel ad husinu og ekki breyta
rikjandi svipmoti pess og pess geett ad vidbyggingar verdi ekki rikjandi

) hdshlutar™?
A mynd 4-18 kemur fram ad Adalgata 13, 15, 17 og 19 hafi hatt vardveislugildi, skv.
Husakonnun Saudarkrdks, dags. 2018, Skdgargata 1, 3, 3b, 5, 5b og 7 hafi midlungs
vardveislugildi og Kaupvangstorg 1 hafi lagt vardveislugildi. Pad er settur skilmali um
afgreidslu deiliskipulags og leyfisveitingar:
. Vi3 deiliskipulagsgerd og adur en leyfi eru gefin ut til framkvaemda skal haft samrad
vid Minjastofnun Islands. Adur en deiliskipulag er afgreitt eda leyfi til framkvaemda eda
rannsokna er gefid ut skal skraning aetid fara fram a vettvangi, sbr. 1. mgr. 16. gr.
laga um menningarminjar.\?
Skipulagsreglugerd ]
I skipulagsreglugerd nr. 90/2013 er ibudarbyggd (IB) skilgreind sem ,Svaedi fyrir
ibudarhusnaedi og neerpjonustu sem pvi tengist, auk minnihattar atvinnustarfsemi
sem samrymist busetu eftir pvi sem nanar er kvedid a um [ stefnu skipulagsins."3
Pa eru akvaedi i 5.3.2.8. gr. reglugerdarinnar um starfsemi i ibudarbyggd um ad
«...atvinnustarfsemi [ ibudarbyggd valdi sem minnstum Jbaegindum vegna
bilaumferdar, havada, ljosanotkunar eda annars onzedis og ad druggar og greidar
gongu- og hjolaleidir séu ad skolum og annarri naerbjonustu* .
Deiliskipulag )
I gildi er deiliskipulag gamla baejarins fra 1987. I deiliskipulaginu fra 1987 er svaedid
a milli Kirkjuklaufar og Kristjansklaufar, vestan Adalgotu (Skogargotusvaedid), gert ad
verndunarsveedi. Skipulagssveedid er innan umraedds sveedis og er innan
verndarsvaedis i byggd eins og fram hefur komid. Onnur helstu atridi sem nefnd eru
i kafla 2.1. Byggingarleg lysing eru:

- ,Ad leyfilegt verdur ad endurbyggja & lodum austanvert vid Adalgotu, vid
Kaupvangstorg og Kirkjutorg og pa hus fyrir verslanir, pjonustu einkafyrirtackja
og stofnana og ibudir.

- Ad nyjar ibudir verda byggdar i rad- og filbylishusum i jadri gamla beejarins,
medfram Strandvegi.

- Ad nytingarhlutfall I6da verdur fremur hatt og bilastaedi verda i nedri kantinum.
 Ad svipmot gamia baejarins verdur ekki breytt I uthverfissvipmot.**
I deiliskipulaginu var gert rad fyrir ad Adalgatan yréi vistgata og ad vid viss tilefni
meetti loka gétunni alveg fyrir bilaumferd. Umferd flutningabila um Adalgdtu er
bonnud skv. gildandi deiliskipulagi. Um bilastaedi kemur fram ad ekki verdi unnt ad
leysa bilastaedaporf hverrar verslunar vid gotuna a tilheyrandi 168 og pvi gert rad fyrir
sameiginlegum bilastaedum. b6 sé brynt ad bilastaedi verdi gerd vid vestanverda
Adalgbtu med adkomu fra Skdgargotu.
I deiliskipulaginu er gert rad fyrir ad Skdgargata verdi opnud til noréurs par sem vid
tekur ny gata, Lindarbrekka, nordan vid Kambastig. P4 er gert rad fyrir ad
Kambastigur endi vid Skdgargdtu og gonguleid sé nordan vid Skdgargotu 1 ad
Kaupvangstorgi.
Ljést er ad morg peirra stefnumida sem sett eru fram i gildandi deiliskipulagi fra 1987
eiga ekki vid lengur og sem deemi ma nefna ad gefin hafa verid Ut 168abl6d sem
samraeemast ekki gildandi deiliskipulagi, par med talid fyrir [08ir innan
skipulagssvaedisins. Sum stefnumidanna ma hafa til hlidsjonar vid gerd fyrirhugads
deiliskipulags og 6nnur hafa ordid ad veruleika. Eitt af vidfangsefnum nyrrar tillogu
ad deiliskipulagi verdur ad mida skipulagid ad nitima kréfum og venjum.

5 https://www.glaumbaer.is/static/files/pdf/Rannsoknarskyrslur 200-249/bsk-2018-200.pdf.

Minjavernd
Eins og fram hefur komid er skipulagssvaedid innan verndarsvaedis i byggd. Alls eru
8 hus byggd fyrir 1923, skv. skraningu i fasteignaskra, og eru pvi fridud skv. 29. gr.
laga um menningarminjar nr. 80/2012. Skv. fasteignaskra eru 3 hus byggd nokkru
eftir 1923, pad eru Kaupvangstorg 1, Skogargata 1 og Skdgargata 3. Um fridud hus
gilda akveedi 2. mgr. 29. gr. laga um menningarminjar en skv. 3. mgr. sému
lagagreinar getur Minjastofnun Islands Minjastofnun Islands afnumid fridun sem
byggist & aldursakveedum.
Fyrir liggur skyrsla Byggdasafns Skagfirdinga fra 2018, Verndarsveedi i byggd —
Saudarkrokur Fornleifaskraning®. Alls eru 3 minjar skradar innan skipulagssvaedisins,
e nr. 64 — Vorugeymsla, stdd austan vid Skdgargotu 1,
e nr. 65— Kristjans borgara hus / Gilsstofa, st6d vestan vié Kaupvangstorg 1, og
e nr. 67 — Opekkt bygging, stdé vid SV-l6darhorn Adalgotu 17.
Leitad verdur umsagnar Minjastofnunar vid skipulagslysingu og skipulagstilldgunnar.
3.1 Tengsl vid adrar aztlanir
Ekki eru tengsl vid adrar azetlanir.

4. Umbhverfisahrif

Deiliskipulagstillagan hefur ad markmidi ad taka tillit til umhverfisverndarsjénarmida
og draga ur neikvaedum ahrifum & umhverfi.

Aformadar framkvaemdir innan skipulagssvaedisins eru ekki liklegar til ad hafa i for
med sér umtalsverd umhverfisahrif samanber 16g nr. 111/2021 um mat &
umbhverfisahrifum framkvaemda og azetlana.

Umhverfismat skv. 5.4.1. gr. skipulagsreglugerdar nr. 90/2013 verdur unnid vid gerd
deiliskipulagsins.

5. Vidfangsefni, markmid, samrad og skipulagsferill

5.1 Viofangsefni
Vidfangsefni fyrirhugads deiliskipulags verdur ad rétta [6damork Ur gildandi
deiliskipulagi og l6dablédum og samreema raunverulegri notkun. Eins og fram hefur
komid eiga morg peirra stefnumida sem sett eru fram i gildandi deiliskipulagi ekki
lengur vid og ordid timabaert ad stilla upp heildstaedu l6darskipulagi fyrir sveedid med
nutima verkfaerum. ba er ahersluatridi ad koma 6ryggispattum eins og bilastaedum og
adkomu neydaraksturs i vidunandi horf og marka peim pattum stefnu i skipulagi. Auk
bess verdur tekid saman byggt magn a l6dum og sett hamarks nytingarhlutfall sem
samraemist natima porfum en verdur jafnframt i samreemi vid akveedi laga um
menningarminjar.

5.2 Markmid

Markmid fyrirhugadrar deiliskipulagstillégu eru:

e Rétta afmarkanir I6da midad vid raunverulega notkun og pad verklag sem
vidgengst i dag.

e Fjalla um oryggi ibla i tengslum vid bilastaedi og neydarakstur og setja
stefnumid til ad koma Oryggisatridum i vidunandi horf.

e Skilgreina gbnguleidir innan skipulagssvaedisins.

e Setja byggingarskilmala i samraemi vid natima kréfur med hlidsjon af l[6gum
um menningarminjar.

5.3 Kynningar og samrad

Skipulagslysing verdur 16gd fyrir skipulagsnefnd Skagafjardar og sveitarstjorn. Ad

fengnu sampykki verdur hin send Skipulagsstofnun og 68rum umsagnaradilum.

Skipulagslysingin verdur auglyst i blodum og hofd til synis i Radhusi Skagafjardar ad

Skagfirdingabraut 21, 550 Saudarkréki & opnunartima. Lysingin verdur einnig

adgengileg & heimasidu sveitarfélagsins www.skagafjordur.is.  Med pvi er

umsagnaradilum gefinn kostur é,aa leggja fram sjonarmid og abendingar sem

gagnast gaetu skipulagsgerdinni. Abendingar og umsagnir skulu berast skriflega i

Radhus Skagafjardar eda i tolvupdsti & netfangid skipulagsfulltrui@skagafjordur.is.

Frestur til ad skila inn athugasemdum kemur fram i auglysingu.

Tillaga ad deiliskipulagi verdur auglyst i samraemi vid akvaedi skipulagslaga nr.

123/2010. Gefst pa samrads- og umsagnaradilum og 6drum kostur @ ad leggja fram

abendingar.

Samrads- og umsagnaradilar verda :

e Skipulagsstofnun

Minjastofnun Islands

Vegagerdin

Atvinnuvega- og nyskdpunarraduneytid

Heilbrigdiseftirlit Nordurlands vestra

54 Tima og verkazetlun

Mars 2023: Skipulagslysing tekin fyrir i skipulagsnefnd Skagafjardar.

April 2023 : Skipulagslysing tekin fyrir i sveitarstjorn Skagafjardar.

April 2023 : Skipulagslysing send Skipulagsstofnun og umsagnadilum.

April 2023 : Skipulagslysing auglyst i dagbladi og a vef sveitarfélagsins.

Mai 2023 : Athugasemdafrestur skipulagslysingar rennur Gt.

Mai/juni 2023 : Tillaga ad deiliskipulagi 16gd fyrir skipulagsnefnd og

sveitarstjorn.

e Juni 2023 : Tillaga aé deiliskipulagi auglyst og hofé til synis i Radhusi
Skagafjardar asamt heimasidu sveitarfélagsins www.skagafjordur.is.
Auglysingatimi 6 vikur.

e Juli 2023 : Athugasemdafresti lykur. Yfirferd og Urvinnsla athugasemda.

e Agust 2023 : tillaga ad deiliskipulagi sampykkt og svor send peim sem gerdu
athugasemdir.

e Agust 2023 : Afgreidsla Skipulagsstofnunar og birting i B-deild
Stjornartidinda.

STOD..

VERKFRADISTOFA
Adalgotu 21, 850 Saudarkrokur
Simi: 458 5080

Tolvupéstur: stod@stodehf.is
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