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GREINARGERD

1. Addragandi, skipulagssveedid og vidfangsefni

1.1 Addragandi

Axel Karason, kt. 110283-5209, pinglystur eigandi jardarinnar Solheimar 2, landnr. 234457, i Blonduhlid,
Skagafirdi, aformar uppbyggingu & landi jardarinnar. A jérdinni er einn byggingarreitur, sampykktur &
8. fundi skipulagsnefndar Skagafjardar pann 06. oktdber 2022. Frekari uppbygging kallar & gerd
deiliskipulags. Skipulagslysing pessi fylgir umsokn landeiganda um heimild til ad lata vinna deiliskipulag
fyrir S6lheima 2, & sinn kostnad skv. 2. mgr. 38. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Skipulagslysing pessi
er unnin skv. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

1.2 Skipulagssveedid

Skipulagssvaedio afmarkast af landamerkjum Sélheima 2 eins og pau koma fram a hnitsettum uppdreetti
nr. SO1 i verki 75815001, dags. 20. des. 2021, og var sampykktur a fundi byggingar- og skipulagsnefndar
Akrahrepps pann 2. mai 2022. Adkoma af sveedinu er um heimreidarveg ad S6lheimum, fr4 Hringvegi,
og gamla pjédveginn i landi Sélheima, L146338. Svaedid er um 11,30 ha ad steerd.

1.3 Viofangsefni

Viofangsefni skipulagsins er ad fjalla um landnotkun & Sélheimum 2, gera grein fyrir byggingarreitum

2. Helstu forsendur

2.1 Stadheettir og atvinnulif

Skagafjorour er ramlega 40 km langur inn ad Hegranesi. Inn af firdinum tekur vid samnefndur dalur og
frd Hegranesi eru um pad bil 110 km i beinni loftlinu upp a Hofsjokul. Sjalft héradid er um pad bil 50
km ad lengd &dur en pad skiptist i dali sem n& inn a halendid. Ad nordanverdu er breidd undirlendis 5-
10 km. Helstu atvinnuvegir eru i sveitarfélaginu eru sjavarutvegur, landbunadur, opinber pjonusta og
ferdapjonusta.

Skipulagssvaedio er i Blonduhlio, Skagafirdi, i u.p.b. 400 km fjarleegd fra Hringvegi (1). Adkoma ad
sveedinu er Sélheimaveg (7581) og vegarsldéda i landi So6lheima. Sveedid er ad mestu leyti mélendi.
Ekekrt reektad land er innan skipulagssvaedisins. Svaedid er i u.p.b. 90 m haed austast, par sem pad er
haest, en laekkar til vesturs nidur i u.p.b. 40 m vid gamla pjodveginn. Engin mannvirki eru innan
skipulagssvaedisins en hafin er bygging & ibudarhusi innan adur sampykkts byggingarreits.

2.2 Gagnaoflun og greining forsendna

Forsendudflun hefur pegar fario fram ad miklu leyti vid vinnu vegna skipulagslysingu, landskipti og
umsokn um byggingarreit, pegar maelingar foru medal annars fram. Verdi porf a frekari gagnadéflun mun
han fara fram samhlida vinnu vid skipulagstilldguna.

Skilmalar og nytingarhlutfoll verda akvordud pegar helstu steerdir og forsendur liggja fyrir.

2.3 Stada skipulags

Landskipulagstefna 2015-2026

Fyrirhugad deiliskipulag snertir 3. vidfangsefni landskipulagsstefnu um busetumynstur og dreifingu
byggdar. Skv. landskipulagsstefnu er skipulagssveedid innan vinnusOknar- og pjénustusvaedi
Saudarkroks og & jadri vinnusoknarsveedis Akureyrar. Deiliskipulagid stydur vid markmid
landskipulagsstefnu um byggd i dreifbyli par sem fram kemur ad buseta i dreifbyli skuli tengjast barekstri
eda annarri stadbundinni landnytingu eda atvinnustarfsemi, 6dru fremur.

pa verda leidarljosin 4 hofo til hlidsjonar vid vinnslu skipulagstillogunnar.

Adalskipulag

Skipulagssvaedid & skilgreindu landbunadarsvaedi i Adalskipulagi Akrahrepps 2010-2022. Akrahreppur
sameinadist Sveitarfélaginu Skagafirdi ario 2022 undir nafninu Skagafjorour. Adalskipulag fyrir

L TPz enf. (2010). Adalskipulag Akrahrepps 2010-2022.

Skagafjoro liggur ekki fyrir og pvi verdur deiliskipulag unnid a grundvelli adalskipulags Akrahrepps 2010-
2022. Tilldgur fyrir landbunad eru:

1. Landbanadur verdi studdur i sveitarfélaginu t.d. med vegabétum, baedi a fjolfornum stofnvegum
og afréttarslooum.

2. A hitaveitusvaedum verdi studlad ad uppbyggingu & ylraekt m.t.t. pess ad audvelda samvinnu
0g markadssetningu.

3. Skogreekt verdi efld, baedi til nytja og Utivistar og skjolbeltaraekt, baedi til skjéls og fegrunar.
Leyfi til skdgreektar a nyjum sveedum sem eru umfram einn ha. ad steerd verdur had mati a4
adsteedum m.t.t. ahrifa & nattdru og landslag. Sveitarstjorn annist leyfisveitingar. Skra yfir
skbgreektarsveedi verdi hluti ad adalskipulagi til stadfestingar. Pa verdi skograekt & reektanlegu
landi 6heimil.

4. Adalskipulag kemur ekki i veg fyrir ad baendur a landbunadarsvaedi byggi og breyti landnotkun
& joroum sinum fyrir ferdapjonustu.

5. Adalskipulag kemur ekki i veg fyrir einstakar nybyggingar og breytingar & hisum & bujéroum.

6. Heimilt verdi ad byggja litlar vatnsaflsvirkjanir, minni en 200 kW, til stadbundinnar framleidslu
og s6lu inn & almenn veitukerfi.

Markmid adalskipulags fyrir landbanad eru:

e Afram verdi flugur landbdnadur i sveitarfélaginu, 7 satt vid umhverfid.

e Ahersla verdi Iogd 4 sjalfbaera proun og nyjungar i landbunadi.

o Skjolbelta- og skograekt verdi studd, med skipulagi leitast vio ad skogur falli vel ad landslagi og
skogarminjar verdi verndadar a videigandi hatt. Skogreekt umifram 1 ha. Verdi leyfisskyld og i
raektanlegu landi oheimil.

e Votlendissvaedi verdi vernadud.

e Greint verdi hvar skilyrdi eru hentugust fyrir hinar ymsu greinar landbunadar (b.m.t. vistvaen
raektun, skograekt, kornraekt og fiskeldj) til ad studla ad hagkveemri landnotkun.?

Skipulagsreglugero

I skipulagsreglugerd nr. 90/2013 segir um mannvirki og starfsemi & landbunadarsveedum i 5.3.2.13. gr.:
~Gera skal grein fyrir og setja skilmala um mannvirki og tegund af landbunadarstarfsemi a bujoroum.
begar um pauleldi er ad raeda, skal gera grein fyrir asetiudum fiolda dyra, medferda urgangs og
flarlaegd til adliggjandi byggdar. Vid stadsetningu mannvirkja sem eru ohad budrekstri vickomandi
Jardar, svo sem atvinnuhusnaedis, /budar- eda fristundahusa, skal pess gaett ad notkun peirra og
starfsemi st sem er & jordinni geti farid saman. Ahersla skal 16gd & ad samnyta vegakerfi og veitur og
ad yfirbrago byggdar verdi heildstzett.”

Fyrirhugud deiliskipulagstillaga mun taka mid af akveedum pessarar greinar par sem stadsetning
mannvirkja sem tillagan gerir rad fyrir mun ekki hamla landblnadarstarfsemi a nokkurn hatt. L6gd
verdur ahersla & ad samnyta vegi og veitur.

Deiliskipulag

Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir sveedio.

Minjavernd

Fyrir liggur fornleifaskraning Flatatungu og Soélheima, unnin af Bryndisi Zoéga og Gudmundi St.
Sigurdarsyni arid 2011.2 Innan skipulagssvaedisins er minjar nr. 29 sem er varda & Hadegishol. Varda
pessi er i toluverdri fjarleegd fra fyrirhugudou framkveemdasvaedi og mun ekki stafa nein haetta af
uppbyggingu sem skipulagid gerir rad fyrir. Minjastofnun Islands er skrad sem umsagnaradili og gefst
par med kostur & ad koma med umsdgn vegna deiliskipulagsins.

2 https://skyrslur.minjastofnun.is/Verkefni_2738.pdf

2.4 Tengsl vid adrar aaetlanir

Ekki eru tengsl vid adrar asetlanir.

2.5 Natturuva og verndarsveedi

Skipulagssvaedid neer ekki inn & nein verndarsveedi eins og pau eru skilgreind i gildandi adalskipulagi
Akrahrepps 2010-2022. Engar pekktar nattiruvar eru innan skipulagssvaedisins eda i naesta nagrenni
vid pad.

3. Umhverfisahrif

3.4 Umhverfisahrif

Deiliskipulagstillagan hefur ad markmidi ad taka tillit til umhverfisverndarsjonarmida.

Aformadar framkvaemdir innan skipulagssvaedisins eru ekki liklegar til ad hafa i for med sér umtalsverd
umhverfisahrif samanber 16g nr. 111/2021 um mat & umhverfisdhrifum framkveemda og aeetlana.
Umhverfismat skv. 5.4.1. gr. skipulagsreglugerdar nr. 90/2013 verdur unnid vid gerd deiliskipulagsins.

4. Markmid, samrad og skipulagsferli

Vidfangsefni er ad gera grein fyrir hugmyndum landeiganda Solheima 2 fyrir landnotkun i framtidinni,
m.a. ad fjalla um starfsemi fyrir dyraleekningar & jordinni. Asetlad framkveemdasvaedi er synt &
afstodumyndinni hér ad ofan og er 8.549 m2 ad steerd. Afmorkun sveedisins geeti tekid breytingum vid
vinnslu skipulagsins. Gerd verdur frekari grein fyrir byggingarreitum i deiliskipulagstillégunni.
4.4 Markmio
Markmio fyrirhugadrar deiliskipulagstillégu eru:

e Fjalla um landnotkun a S6lheimum 2, L234457.

e Skilgreina byggingarreiti og fjalla um byggingarskilmala.
4.5 Kynningar og samrad
Skipulagslysing verdur 16go fyrir skipulagsnefnd og sveitarstjérn Skagafjardar. Ad fengnu sampykki
verdur han send Skipulagsstofnun. Skipulagslysingin verdur auglyst i blodum og h6fd til synis i RAdhusi
Sveitarfélagsins Skagafjardar ad Skagfirdingabraut 21, 550 Saudarkroki auk heimasidou sveitarfélagsins
www.skagafjordur.is. Med pvi er umsagnaradilum gefinn kostur & ad leggja fram sjénarmid og
abendingar sem gagnast geetu skipulagsgerdinni. Abendingar skulu berast skriflega i Radhus
Skagafjardar eda i télvuposti a skipulagsfulltrui@skagafjordur.is.
Deiliskipulagstillagan verdur auglyst i samraemi vid akveedi skipulagslaga nr. 123/2010. Gefst pa
samrads- og umsagnaradilum og 6drum kostur a ad leggja fram athugasemdir.

Umsagnaradilar veroa :
e Skipulagsstofnun
Minjastofnun Islands
Vedurstofa Islands
Vegagerain
Atvinnuvega- og nyskdpunarraduneytio
Heilbrigdiseftirlit Nordurlands vestra

4.6 Tima og verkaeaetlun
e Agust 2022: Skipulagslysing 16g8 fyrir skipulagnefnd og sveitarstjorn.
e Agust 2023 : Skipulagslysing send Skipulagsstofnun og umsagnadilum til umfjéllunar.
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ADALSKIPULAG AKRAHREPPS 2010-2022
SVEITARFELAGSUPPDRATTUR, EKKI { KVARDA. UPPRUNI: LENDIS

e Agust 2023 : Skipulagslysing auglyst i dagbladi og & heimasidu sveitarfélagsins, auglysingatimi
3 vikur.

e September 2023 : Athugasemdafrestur skipulagslysingar rennur Gt. Urvinnsla athugasemda.

e September 2023 : Tillaga ad deiliskipulagi 16gd fyrir skipulagnefnd og sveitarstjorn.

e September 2023 : Tillaga ad deiliskipulagi auglyst og til synis i Radhusi Sveitarfélagsins
Skagafjardar asamt heimasidu sveitarfélagsins www.skagafjordur.is. Auglysingatimi 6 vikur.

e Oktober/névember 2023 : Athugasemdafresti lykur. Yfirferd athugasemda, tillaga ad
deiliskipulagi sampykkt og svor send peim sem gerdu athugasemdir.

e November 2023 : Afgreidsla Skipulagsstofnunar og birting i B-deild Stjornartidinda.
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