TUMABREKKA LAND 2 (LNR. 220570) - TILLAGA AD DEILISKIPULAGI
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Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd
i samraemi vid akvaedi 41.gr. skipulagslaga nr. 123 / 2010 var sampykkt
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Skipulagsfulltrti Skagafjardar
ADALSKIPULAG SKAGFJARDAR 2020-2035
Sveitarfélagsuppdrattur nr.1, ekki i kvarda

GREINAGERD

A 44. fundi skipulagsnefndar Skagafjardar pann 7. mars 2024 var pinglystum eiganda lédarinnar
Tumabrekka land 2, landnr. 220570, heimilad ad lata vinna deiliskipulag fyrir Tumabrekku land 2,
a sinn kostnad skv. 2. mgr. 38. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Fundargerd skipulagsnefndar var
sampykkt & 25. fundi sveitarstjénar pann 18. mars 2024. Skipulagslysing vegna fyrirhugadar vinnu
vi0 gerd deiliskipulagsins, var auglyst fra 26. juni 2024, til og med 14. dgust 2024. Umsagnirnar
barust frd Milu, Heilbrigdiseftirliti Nordurlands vestra, Rarik, Skipulagsstofnun, Minjastofnun,
Vegagerdinni og Vedurstofunni. Umsagnirnar voru hafdar til hlidsjénar vid skipulagsgerdina.

1. FORSENDUR

Skipulagssvaedid

Skipulagssveedid afmarkast af landamerkjum Tumabrekku land 2, L220570 sem eru skv. pinglystu
skjali nr. 273/2012 og afst6duuppdraetti nr. SO1 i verki 7586, dags. 22.09.11 unninn & Stod
verkfraedistofu ehf. Oskad er eftir pvi ad stadfang |6darinnar Tumabrekka land 2 Inr. 220570 fai
heitid ,Brekka“. Staerd landsins er 1,56 ha ad staerd og ad mestu molendi. i deiliskipulagi pessu er
skipulagssvaedid staekkad til ad nd utan um nyja adkomu/vegtengingu fra Siglufjardarvegi og
verdur pvi 1,58 ha. Vegtengingin er innan veghelgunarsvaedis Vegagerdarinnar og & landi
Tumabrekku L146597, landeigandi hefur sampykkt fyrirsetlanir um vegtenginguna skv. medf.
Yfilysingu dags. 20.10.2024. Byggingarreitur fyrir vélaskemmu & landinu var sampykktur
skipulagsnefnd Skagafjar6ar pann 7. mars 2024.

Landskipulagsstefna

Skipulagid er unnid i samraemi vid aherslur i landskipulagsstefnu 2024-2038. Adallega aherslur i
flokki B. Markmid um velszeld samfélags. t.a.m; B5: Skipulag studli ad jéfnu adgegni ad orku um
land allt og traustum veituinnvidum sem tryggja éryggi. B.7: Skipulag feli i sér stefnu um yfirbragd
byggdar og annarra mannvirkja, skapi adladandi og éruggt umhverfi og veiti méguleika til
hreyfingar, endurneaeringar og samskipta i naerumhverfi. B10: Skipulag geri videigandi radstafanir
vardandi heilneemi umhverfis.

Adalskipulag

Skipulagssvaedid er & skilgreindu landbunadarsvaedi i flokki L1 i Adalskipulagi Skagafjardar 2020-
2035, en ekki er um raektad land ad raeda innan svaedisins. | kafla 12.4 eru almenn akvadi um
landnotkun & 6llum landbunadarsvaeedum, par kemur m.a fram ad gert sé rad fyrir uppbyggingu i
tengslum vid landbunadarstarfsemina en einnig er heimilt er ad nyta byggingar, byggja stok
mannvirki og/eda breyta eldri byggingum, til annarrar starfsemi ef slikur rekstur stydur vid
landbunadarstarfsemi efa busetu a svaedinu. Daemi um slika starfsemi er ferdapjonusta,
afurdasala og léttur idnadur, t.d. verkstaedi.

Deiliskipulag

Ekki er i gildi deiliskipulag fyrir 16dina. A fundi skipulagsnefndar Skagafjardar pann 7. mars 2024 og
sveitarstjérnarfundi pann 18. mars 2024 var sampykktur 625 m? byggingarreitur fyrir vélaskemmu
ad hdmarki 300 m2. Umraddur reitur er nr. Br2 og hlidrast litilshattar i deiliskipulagstillégunni.

Veitur

A skipulagsuppdraetti er leidbeinandi stadsetning rétpréa. Adgegni er ad vatnsveitu og tryggd
verda gaedakrofur neysluvatns. Vatns- og fraveita eru i umsja landeiganda. Stofnlogn hitaveitu
Skagafjardarveitna liggur um svaedid og er lega synd a skipulagsuppdraetti. Hitaveituheimad
tengist stofnlogn. Skagafjardarveitur hafa umsjon med hitaveitu i Skagafirdi. ba liggur
haspennustrengur Rarik ofan vid svaedid og rafstrengur hefur pegar verid lagdur ad svaedinu.
Vardandi strenglagnir fjarskipta er visad & kortasja tilheyrandi veitufyrirtaekis.

Minjavernd

i umsdgn minjavardar vid skipulagslysingu dags. 23.07.2024 kom eftirfarandi fram; ,Engar
skrd@ar minjar eru d ofangreindum skipulagsreit. Minjavérdur kannadi einnig svaedid d vettvangi
pbann 19.7.2024. Engar pekktar fornleifar, hus eda mannvirki sem falla undir 16g um
menningarminjar eru & skipulagsreitnum og hefur Minjastofnun [slands ekki athugasemdir vid
skipulagslysinguna“. A8 6dru leiti er visad til 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 um
adur ékunnar fornminjar.

Natturuva og verndarsveedi
Ekki eru pekktar natturuvar a skipulagssvaedinu og svaedid neaer ekki inn & verndarsvadi.

Umhverfisahrif

Deiliskipulagid hefur pad ad markmidi ad taka tillit til umhverfissjonarmida og studla ad
jakveedum ahrifum & umhverfi eins og kostur er. Aformadar framkveemdir innan
skipulagssvaedisins eru ekki liklegar til ad hafa i for med sér umtalsverd umhverfisdhrif samanber
1. vidauka laga nr. 111/2021 um mat & umhverfisahrifum framkvaemda og aeetlana.
Deiliskipulagid fellur pvi ekki undir 16g nr. 111/2021 um umhverfismat framkvaeemda og daetlana.

Umhverfisahrif skv. 5.4.1. gr. skipulagsreglugerdar nr. 90/2013 er til umfjollunar i kafla 4

Markmid , umsagnaradilar og kynning

Skipulagid midar ad pvi ad uppbygging og landnotkun falli sem best ad heildarsvipméti lands.
Markmid deiliskipulags eru ad: Fjalla um landnotkun @ Tumabrekka land 2, L220570. Skilgreina
Lodir, byggingarreiti og fjalla um byggingarskilmala. Gera grein fyrir veitum. Skilgreina nyja
vegtengingu vid Siglufjardarveg (76) og umferdarflaedi innan svaedis.

Umsagnaradilar eru: Skipulagsstofnun, Vegagerdin, Minjastofnun Islands, Vedurstofa islands,
Matveelardduneytid, Heilbrigdiseftirlit Nordurlands vestra, Skagafjardarveitur, Rarik, Mila og
adliggjandi landeigendur.

Tillaga a0 deiliskipulagi verdur auglyst skv. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 & vef
Skipulagsgattar, www.skipulagsgatt.is. bPar skal einnig leggja fram dbendingar og athugasemdir,
med pvi ad smella 4 malid og velja ,Baeta vid umségn” . Allar umsagnir sem lag@ar eru inn eru
adgengilegar oOllum & skipulagsgattinni. Auglysing birtist einnig i bl6dum og & vef
sveitarfélagsinswww.skagafiordur.is. Skipulagsgdgn verda adgengileg i Radhusi Skagafjardar ad
Skagfirdingabraut 21, 550 Sauddarkroki @ opnunartima. Frekari upplysingar veitir skipulagsfulltrai
Skagafjardar. Netfangid er skipulagsfulltrui@skagafiordur.is.

2. DEILISKIPULAG - SKIPULAGSSKILMALAR

Almennt
Fara skal eftir pvi sem skipulag petta, gildandi skipulagsreglugerd, byggingarreglugerd og adrar
reglugerdir hvers tima segja til um vid framkvaemdir i tengslum vid deiliskipulagid.

Skipulagsuppdrattur

Skipulagsuppdrattur synir fyrirhugada uppbyggingu & Brekku Inr. 220570. Uppdratturinn synir
stadsetningu byggingarreita, I68amarka, vegtenginga og adkomu ad byggingum, dsamt helstu
byggingarskilmalum.

Adkoma, umferdarflaedi og bilastzdi

Gert er rad fyrir nyrri vegtengingu fra Siglufjardarvegi (76) inn & landid, niverandi yfirferGarréttur
hentar illa vegna ndleegdar vid mannvirki og erfidra skilyrda yfir vetrartimann. Stadsetning
tengingar vid Siglufjardarveg (76) er i samradi vid og med sampykki Vegagerdarinnar. Sampykki
landeiganda ad Tumabrekku L146597 liggur fyrir skv. medf. Yfirlysingu dags. 20.10.2024. Kv6d um
Yfirfer6arrétt er um veg Tumabrekkuland 2 Inr. 220570 og ad I66um Stjornubrekku 1 & 2. Bilastzaedi
vid byggingar eru valfrjalsar en gert er rad fyrir plani fyrir framan vélaskemmu.

LOaIr og bygg]nga reitir L68 Bygginga Notkun Steerd Hamarks
. . reitur 16da Bygginga
Innan  skipulagssvaedisns eru M) magn (M?)
afmarkadar tveer 168ir, ein fyrir ™ grekka BR1 foudar 11.909 476
ibudarhus og bilskur og hin fyrir his og
. . bilskur
vélaskemmu. Einn .
. ] o i Stjérnu- BR2 Véla 1.832 375
byggingarreitur fyrir ibudarhls  prekka2 skemma
og bilskdr er innan [68ar Brekku. = Stjérnu- BR3 ibasar- 1.818 270
brekka 1 hds m.

Skilmalar og afstada husa eru
syndir @ skipulagsuppdraetti.
Heimilid er fyrir sambyggda eda adskilda bilskdra & 16dunum. Med hamarks haed bygginga er att
vid haed fra golfi i maeni. bakgerdir eru valfrjalsar upp ad pvi marki sem byggingarreglugerd
kvedur & um. Litir bygginga skulu vera i samraemi vid umhverfi og ekki skera sig verulega ur.

bilskur

HAénnun mannvirkja

vid honnun nyrra mannvirkja verdi tekid mid af landnotkun og falli sem best ad heildarsvipmoéti
lands. Stadsetning og honnun nyrra mannvirkja taki mid af byggingarhefdum, landslagi og
stadhattum par sem m.a. er hugad ad kennileitum, sjonlinum og utsyni. Sérstaklega verdi vandad
til hénnunar bygginga og annarra mannvirkja sem mynda ny kennileiti.

Veitur

Stofnlogn hitaveitu liggur vestan vid |6dirnar, heimad fyrir byggingar innan svaedisns tengist
stofnlogn pessari. Stofnstrengur rafmagns liggur austan vid landid og verda husin tengd inn a
hana. A=tlud stadsetning rotpréa er synd & skipulagsuppdraetti og er einungis leidbeinandi, gaeti
breyst & framkveemdatima ef finnst heppilegri stadsetning. Fara skal eftir leidbeiningabladi
Umbhverfisstofnunar um minni fraveitur, dags. oktéber 2022. Einnig skal fara eftir akvaedum
reglugerdar nr. 798/1998 um fraveitur og skolp vid fragang fraveitulagna og rotpréar. Nyjar
lagnaleidir skulu akvednar af tilheyrandi veitufyrirtaeki i samradi vid landeiganda.

Leitast skal eftir pvi ad peelgja lagnir eins og haegt er. bar sem grafa parf skurdi fyrir lagnir skal
graeda upp skurdsarid pannig ad ummerki verdi ekki sjaanleg 2 arum eftir framkvaemdir.

Adgengi er ad koldu vatni um I6gn fra adliggjandi jord Tumabrekku L146597.

3. UMHVERFISSKYRLSA

Tillaga pessi ad deiliskipulagi gerir ekki rad fyrir framkvaemdum sem falla undir 1. vidauka laga
nr. 111/2021 um umhverfismat framkveemda og daetlana.

Samkvaemt 5.4.1. gr. skipulagsreglugerdar nr. 90/2013 er lagt mat a likleg ahrif tillogunnar a
umhverfid. Vid greiningu hugsanlegra umhverfisahrifa er notast vid hugtok sem skilgreind eru i
leidbeiningum Skipulagsstofnunar um flokkun umhverfispatta, vidmid, einkenni og veegi ahrifa,
jakvaed ahrif, neikvaed ahrif, dveruleg eda 6ljos.

Andrumsloft - Skipulagid gerir ekki rad fyrir aukningu i losun mengandi efna fyrir andrdmsloftid.
Minni hattar aukningu geeti geett &4 framkvaemdatima en til lengri tima eru ahrif & andramsloft
metin dveruleg. Félagslegir og efnahagslegir paettir — Uppbygging sem deiliskipulagid gerir rad
fyrir, styrkir atvinnulif & sveedinu. Ahrif 4 félagslega- og efnahaglega peetti eru metin jakvaed.
Landslag og dsynd byggdar - | dag er svaedid ad mesut éraektad land og skipulagid gerir rad fyrir
svaedi undir vegi og byggingar. Settir eru skilmalar um ad lagnir verdi plaegdar eins og haegt er.
AJ 68rum kosti verdi skurdsar greedd upp pannig pau verdi ekki sjdanleg nokkrum arum eftir
framkvaemdir. Helstu breytingar a landslagi eru byggingarnar sem munu risa en p6 eru byggingar
fyrir i ndgrenninu. Settur er skilmali um ad byggingar skuli falla vel ad nanasta umhverfi. Ahrif 4
landslag eru metin dveruleg. Heilsa og 6ryggi - Engin haetta stafar af sjo eda landi &
skipulagssvaedinu. Engar framkvaemdir sem skipulagid gerir rad fyrir munu hafa ahrif 4 nattaruva.
Mengun af véldum vinnuvéla mun aukast dverulega a framkvaemdatima asamt umferd peirra til
og fra framkvaemdasvaedum. bessi ahrif verda timabundin og verda dveruleg til lengri tima. Ahrif
stefnumorkunar deiliskipulagsins @ heilsu og 0Oryggi eru metin OAveruleg. Ndtturu- og
menningarminjar - Engar skradar minjar eru innan skipulagssvaedisins. Komi minjar i 1jés vid
framkveemdir skal fara eftir akveedum 24. gr. laga nr. 80/2012 um menningarminjar. Ahrif
skipulags & natturu- og menningarminjar eru metin éveruleg.

Samantekt

Su uppbygging sem fjallad er um i pessu skipulagi mun heilt yfir hafa dveruleg umhverfisahrif.
Ahrif skipulagsins eru jakvaed, samanborid vid nullkost
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